Uchwata Nr 9/2013
Prezydium Polskiej Akademii Nauk
z dnia 23 kwietnia 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi oraz lokali mieszkalnych w budynkach
wielorodzinnych potozonych w miejscowosci Baranowo, gmina Mikotajki, powiat
mragowski, wojewédztwo warminsko-mazurskie wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, udziatami w czesciach wspdéinych budynkéw, urzadzen i w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu oraz ustanowienia stuzebnosci przechodu i
przejazdu

Na podstawie art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk
(Dz. U. Nr 96 poz. 619 oraz z 2011 r., Nr 84, poz. 455) Prezydium Polskiej Akademii Nauk
postanawia, co nastepuje:

§1

Wyrazi¢ zgode na sprzedaz:

1) 2 lokali mieszkalnych o numerach 1 i 2 w budynku Nr 15 oraz 2 lokali mieszkalnych
o numerach 1 i 2 w budynku Nr 18 potozonych w Baranowie, na dziatce oznaczonej
w ewidencji gruntdw numerem 271/1, obreb 0001-Baranowo, o pow. 0,4369 ha, wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi i z udziatami w czesciach wspdlnych budynkéw,
urzadzen oraz w prawie uzytkowania wieczystego gruntu;

2) 2 lokali mieszkalnych o numerach 1 i 3 w budynku Nr 17 oraz 2 lokali mieszkalnych
o numerach 1 i 2 w budynku Nr 17A pofozonych w Baranowie, na dziatce oznaczonej
w ewidencji gruntdw numerem 272, obreb 0001-Baranowo, o pow. 0,5300 ha wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi i z udziatami w czesciach wspdlnych budynkéw,
urzadzen oraz w prawie uzytkowania wieczystego gruntu;

3) 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 24/2 potozonego w Baranowie na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 247/10, o pow. 0,0295 ha, obrgb 0001-
Baranowo wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu oraz budynku gospodarczego
potozonego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 247 /7 o pow. 0,0286
ha wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu;

4) 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 24/3 potozonego w Baranowie na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 247/9, o pow. 0,0246 ha, obrgb 0001-
Baranowo wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu, budynku gospodarczego
potozonego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 247/8 o pow. 0,0067
ha, obreb 0001-Baranowo wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu

5) 4 lokali mieszkalnych o numerach 1, 2, 4i 5 w budynku Nr 30 potozonym w Baranowie,
na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 179/4, o pow. 0,4868 ha, obreb
0001-Baranowo, wraz pomieszczeniami przynaleznymi znajdujacymi si¢ w 3 budynkach
gospodarczych i z udziatami w czesciach wspdlnych budynkéw, urzadzen oraz w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu;

6) 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 34 oraz budynku gospodarczego,
potozonych w Baranowie, na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 182/1,
o pow. 0,6500 ha, obreb 0001-Baranowo, wraz z prawem uzytkowania wieczystego

runtu;

7) % budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 43 oraz 2 budynkéw gospodarczych
i 1 budynku garazu, potozonych w Baranowie, na dziatkach oznaczonych w ewidenciji



gruntéw numerami: 188/2, o pow. 0,0200 ha i 189 o pow. 0,0500 ha, obrgb 0001-
Baranowo, wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu;

8) 2 lokali mieszkalnych o numerach 1 i 2 w budynku Nr 56 oraz 2 lokali mieszkalnych
o numerach 1 i 2 w budynku Nr 57 potozonych w Baranowie, na dziatce oznaczonej
w ewidencji gruntéw numerem 263/1, obreb 0001-Baranowo, o pow. 0,2700 ha, wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi i z udziatami w czeSciach wspdlnych budynkdw,
urzadzen oraz w prawie uzytkowania wieczystego gruntu;

9) 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nr 8 oraz budynku gospodarczego,
potozonych w Smietkach, na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami
21/5 o pow. 0,1400 ha i 21/6, o pow. 0,0100 ha, obrgb 0001-Baranowo, wraz
z prawem uzytkowania wieczystego gruntu;

dla ktérych Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge

wieczysta Nr OL1M/00025060/0.

§2

Wyrazi¢ zgode na sprzedaz udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego
w ewidencji gruntéow jako dziatka nr 247/4, obreb  0001-Baranowo,
o pow. 0,1007 ha, stanowigcego podwarko i droge dojazdowa do budynkéw nr 24/1, 24/2 i
24/3 w Baranowie, na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw wieczystych dziatek nr 247/9 i
247/10 lub na rzecz gminy, w przypadku skorzystania przez nig z prawa pierwokupu. Dla
nieruchomosci Sad Rejonowy w Mragowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Nr OL1M/00025060/0.

§3

Wyrazi¢ zgode na ustanowienie na czesci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw
jako dziatka nr 21/7, obreb 0001-Baranowo, dla ktérej Sad Rejonowy w Mragowie IV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr OL1M/00025060/0,
nieodptatnej stuzebnosci przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatek nr 21/5 i 21/6.

§4

Sprzedaz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz lokali mieszkalnych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami gospodarczymi, pomieszczeniami
przynaleznymi oraz prawem uzytkowania wieczystego gruntu nastapi w trybie przepisow
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkari bedacych wiasnosciag
przedsiebiorstw paristwowych, niektorych spotek handlowych z udziatem Skarbu Paristwa,
paristwowych o0sob prawnych oraz niektorych mieszkari bedacych wfasnoscig Skarbu
Paristwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 ze zm.).

§5

Przed dokonaniem sprzedazy oraz ustanowieniem stuzebnosci niezbedne bedzie uzyskanie
zgody ministra wtasciwego do spraw Skarbu Panstwa zgodnie z art. 5a ust. 1 ustawy o
zasadach wykonywania uprawnier przystugujacych Skarbowi Paristwa (Dz. U. z 1996 r. Nr
106, poz. 493 ze zm.).



§6

SzczegGtowe warunki sprzedazy nieruchomosci wraz z prawem uzytkowania wieczystego
gruntu oraz ustanowienia stuzebnosci zostang okreslone w umowach sprzedazy.

§7

Zgodnie z art. 79 ust. 1 pkt 7 ustawy o Polskiej Akademii Nauk srodki finansowe uzyskane ze
sprzedazy stanowig przychody Akademii i sg gromadzone na wyodrebnionym rachunku
bankowym PAN.

Srodki pozyskane ze sprzedazy zostang przeznaczone na cele okreslone w art. 81 ustawy o
Polskiej Akademii Nauk.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PREZES
POLSKIEJ AKADEMII NAUK

/{icha}M




Uzasadnienie

Polska Akademia Nauk jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw i wiascicielem budynkow
potozonych w miejscowosci Baranowo, dla ktdrych Sad Rejonowy w Mragowie prowadzi
ksiege wieczystg nr OL1M/00025060/0.

Przedmiotowymi nieruchomosciami zarzadza PAN Zaktad Doswiadczalny Agrobiologii w
Baranowie.

Zaktad planuje sprzedaz 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i 16 lokali mieszkalnych

w budynkach wielorodzinnych potozonych w miejscowosci Baranowo, gmina Mikotajki, woj.

warminsko-mazurskie. Biorgc pod uwage przepisy prawa, jednostka wykonata szereg

czynnosci przygotowawczych:

1. sporzadzita inwentaryzacje uproszczong budynkdw,

2. uzyskata zaswiadczenia o samodzielnosci lokali mieszkalnych,

3. zlecita wycene lokali przeznaczonych do zbycia wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
udziatami w czesciach wspdlnych budynku i udziatami w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu,

Granice dziatek gruntéw, wydzielone w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych,
zostaty okre$lone przez Zaktad Dos$wiadczalny Agrobiologii w Baranowie w taki sposdb, ze
obejmuja teren dotychczas uzytkowany przez najemcow. Cze$¢ z dziatek przekracza jednak
rozmiar niezbedny do prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkow.

Majac na uwadze zapisy ustawy o zasadach zbywania mieszkar bedacych wiasnoscig
przedsiebiorstw paristwowych, niektorych spofek handlowych z udziatem Skarbu Paristwa,
panistwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkar bedgcych wilasnoscig Skarbu Paristwa
jak rowniez fakt, iz dziatki te nie sa objete planem zagospodarowania przestrzennego a
gmina nie ustalita wytycznych dotyczacych minimalnej wielkosci dziatki budowlanej,
proponuje sie przyjecie nastepujacych zasad przy sprzedazy: bonifikatg wynikajacq z
powyzszej ustawy objgé zbywany budynek jednorodzinny z prawem uzytkowania
wieczystego dziatki lub lokal mieszkalny wraz udziatem w prawie uzytkowania wieczystego
czesci dziatki opisanej w ewidencji gruntow jako grunty rolne zabudowane, tereny
mieszkaniowe lub inne tereny zabudowane. Prawo (lub udziat w prawie) uzytkowania
wieczystego pozostatej uzytkowanej dotychczas czesdci dziatki proponuje sie sprzedac
dotychczasowym najemcom po cenie rynkowej, wynikajacej z wartosci rynkowej
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

Warto$¢ rynkowa zbywanych budynkéw i lokali mieszkalnych wraz z udziatami w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z informacjg zawartg w operatach szacunkowych
wykonanych w pazdzierniku 2011 r., wynosi 1 568 967 zt. Aktualizacja operatéw zostanie
zlecona rzeczoznawcy majatkowemu stosownie do obowigzujgcych przepisow. Wplywy z
tytutu sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci zostang pomniejszone o zastosowane
bonifikaty przewidziane przepisami prawa.

W zwiazku z koniecznoscig zapewnienia sprzedawanym nieruchomosciom dostepu do drogi
publicznej proponuje sie: w jednym przypadku - sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego



gruntu oznaczonego jako dziatka nr 247/4, stanowigcego droge dojazdowg i podwodrko, w
odpowiednich udziatach na rzecz przysztych uzytkownikéw wieczystych dziatek nr 247/9,
247/10 i 247/11 lub na rzecz gminy (w przypadku skorzystania przez nig z prawa
pierwokupu), w drugim - ustanowienia na czesci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 21/7 nieodptatnej stuzebnosci przejscia i przejazdu na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatek nr 21/5 i 21/6. Intencjg Akademii jest wygaszenie uzytkowania
wieczystego dziatki 21/7 w celu urzadzenia przez gmine drogi publicznej.

Uwzgledniajac informacje z operatéw szacunkowych z 2011 r. dotyczace sasiednich
nieruchomosci, w ocenie Biura Gospodarowania Nieruchomos$ciami warto$¢ uzytkowania
wieczystego dziatki nr 247/4 mozna oszacowac¢ na 15 700 zt, natomiast dziatki nr 21/7 na
24 000 zt . Wykonanie aktualnej wyceny zostanie zlecone rzeczoznawcy majgtkowemu
stosownie do obowigzujgcych przepisow.

Przedmiotowe grunty znajdujg sie w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych, a Polska
Akademia Nauk jest ich uzytkownikiem wieczystym. Zgodnie z art. 74 ustawy o PAN,
Akademia zwolniona jest z wnoszenia optaty z tytutu przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego na najemce.

Wartos¢ rynkowa zbywanych lokali wraz z udziatami w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu oraz warto$¢ dziatki, na ktorej planowane jest ustanowienie stuzebnosci, objetych ta
samg ksiega wieczystg, przekracza rownowartos¢ kwoty 50 000 euro.

W zwiazku z powyzszym wymagane bedzie uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw
Skarbu Panstwa.

Do ztozenia — w imieniu Polskiej Akademii Nauk — wniosku do MSP, jak réwniez do sprzedazy
wymienionych w tresci uchwaty budynkéw i lokali mieszkalnych, udziatow w uzytkowaniu
wieczystym oraz ustanowienia stuzebnosci proponuje sie upowazni¢ dyrektora PAN Zaktadu
Doswiadczalnego Agrobiologii w Baranowie.

Biorac powyzsze pod uwage proponuje sie podjecie uchwaty wyrazajgcej zgode na sprzedaz
budynkéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych wraz z udziatami w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz ustanowienia stuzebnosci w miejscowosci Baranowo.



